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TEORIA EVALUĂRII 

1. Date despre disciplină/modul 

Facultatea Construcții, Geodezie și Cadastru 

Departamentul Inginerie, Drept și Evaluarea Imobilului 

Ciclul de studii Studii superioare de licență ciclul 1 

Programul de studii 0731.5. Evaluarea și Dezvoltarea Imobilului 

Anul de studii 
Semestrul 

Tip de 

evaluare 

Categoria 

formativă 

Categoria de 

opţionalitate 

Credite 

ECTS 

II (învățământ cu frecvență) III 

 
 

E 

 

F – unitate de 

curs 

fundamentală 

O – unitate 

de curs 

obligatorie 

 

4 

 
II (învățământ cu frecvență 

redusă) 

III 

 

2. Timpul total estimat 

Total ore în 

planul de 

învăţământ 

Din care 

Ore auditoriale Lucrul individual 

Curs Laborator/seminar 
Proiect 

de an 

Studiul materialului 

teoretic 
Pregătire aplicaţii 

Învățământ cu frecvență 

120 30 30  20 40 

Învățământ cu frecvență redusă 

120 12 12 - 48 48 
 

3. Precondiţii de acces la disciplină/modul 

Conform planului de 

învăţământ 

Matematica, Tehnologii informaționale, Statistica ramurii și baze de 

date, Bazele pieței imobiliare, Economica valorii. 

Conform competenţelor Abilități pentru rezolvarea studiilor de caz: cunoașterea aparatului 

matematic, lucrului la calculator, bazelor formării valorii bunurilor 

imobile, structurii și analizei pieței imobiliare, bazelor teoretice de 

evaluare 
 

4. Condiţii de desfăşurare a procesului educaţional pentru 

Curs Pentru prezentarea materialului teoretic în sala de curs este nevoie de proiector 

și calculator, internet, tablă, cretă. . Nu vor fi tolerate întârzierile studenților, 

precum și convorbirile telefonice în timpul cursului. 
Laborator/seminar În procesul de predare-învățare se vor utiliza prioritar metode activ-participative 

Pentru evaluarea lucrului individual al studenților sunt prevăzute următoarele 

modalități: Prezentare; Eseuri pentru determinarea abilităților de cunoaștere; 

Teste. 

Studenții vor aplica materialul teoretic în rezolvarea problemelor și vor elabora 

lucrările individuale conform condițiilor impuse de indicațiilor metodice 

„Teoria evaluării: Culegere de teste și probleme”. 
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5. Competențe specifice acumulate 

Competențe 

profesionale 

CP1. Operarea cu fundamente științifice inginerești, economice și de  drept 

✓ Identificarea, descrierea și utilizarea adecvată a conceptelor, principiilor, 

teoriilor și metodelor din discipline fundamentale;  

✓ Cunoașterea noțiunilor fundamentale în evaluarea bunurilor imobile: preț, 

cost, valoare;  

✓ Cunoașterea cadrului legislativ și metodologic pentru estimarea diferitor 

tipuri de valori a bunurilor imobile. 

CP2. Culegerea, analiza și interpretarea informației necesare pentru 

soluționarea problemelor profesionale. 

✓ Cunoașterea etapelor procesului de evaluare a imobilului și acțiunile 

executate la fiecare etapă; 

✓ Identificarea factorilor de influență asupra valorii bunurilor imobile; 

✓ Selectarea și analiza informației de piață social-economice necesară 

procesului de evaluare a bunului imobil; 

✓ Cunoașterea procedurii de identificare și descriere a  proprietății evaluate. 

CP5. Evaluarea economică a bunurilor imobile. 

✓ Cunoașterea principiilor fundamentale ce stau la baza valorii imobilului; 

✓ Cunoașterea tipurilor de valori estimate cu diferite scopuri de evaluare și 

destinație a bunului imo0bil 

✓ Înțelegerea acțiunii factorului timp asupra valorii imobilului; 

✓ Alegerea și aplicarea metodelor și tehnicilor de evaluare a imobilului 

✓ Cunoașterea argumentării celei mai bune utilizări (CMBU) a imobilului. 

Competențe 

transversale 

CT1 Executarea sarcinilor profesionale conform cerințelor precizate și în 

termenele impuse, cu respectarea normelor de etică profesională și de 

conduită morală, urmând un plan de lucru prestabilit și cu îndrumare 

calificată  

CT2 Rezolvarea sarcinilor profesionale în concordanță cu obiectivele generale 

stabilite prin integrarea în cadrul unui grup de lucru și distribuirea de sarcini 

pentru nivelurile subordonate  

CT3 Informarea și documentarea permanentă în domeniul său de activitate în 

limba maternă și într-o limbă de circulație internațională cu utilizarea 

metodelor moderne de informare și comunicare. 

 
 

6. Obiectivele disciplinei/modulului 

Obiectivul general Formarea și dobândirea de către studenți a unui ansamblu integrat de 

cunoștințe teoretice și abilități practice necesare în domeniul noțiuni de bază și 

utilizării aparatului matematic și metodologic în activitatea de evaluare a 

bunurilor imobile. 

Obiectivele 

specifice 

✓ Însușirea de noțiuni  privind evaluarea bunurilor imobile; 

✓ Studierea principiilor de bază ale evaluării bunurilor imobile; 

✓ Studierea tipurilor de valori în dependența de scopul evaluării bunurilor 

imobile; 

✓ Studierea metodelor și tehnicilor de evaluare a bunurilor imobile. 
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7. Conținutul disciplinei/modulului 

 

8. Referințe bibliografice 

Principale 1. Hotărârea guvernului RM despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind 

evaluarea bunurilor imobile nr.958 din 04.08.2003/MO al RM nr. 177-181 din 

15.08.03. 

2. IVS, Standardele Internaționale de evaluare 2011. Editura ANEVAR, 2022. 

3. ALBU SVETLANA. Evaluarea drepturilor asupra proprietăților imobiliare: 

Practicum. Chișinău: Tehnica-UTM, 2014. 171 p. ISBN 978-9975-45-315-8. 

4. SANDUȚA, TATIANA. Teoria evaluării: suport de curs. Chișinău: Tehnica-

UTM, 2019. 228 p. ISBN 978-9975-45-566-4.SANDUȚA TATIANA. Teoria 

evaluării. Culegere de teste și probleme. – Chișinău: Tehnica-UTM, 2018. -

117 p 

Tematica activităților didactice 

Numărul de ore 

învăţământ 

cu 

frecvenţă 

învăţământ 

cu 

frecvenţă 

redusă 

Tematica cursurilor 

1 Introducerea în teoria evaluării bunurilor imobile 2 0,5 

2 Principiile fundamentale de evaluare a bunurilor imobile.  2 1 

3 Valoarea bunurilor imobile și tipurile ei de bază 2 1 

4 Procesul de evaluare a bunurilor imobile 2 0,5 

5 Acțiunea factorului timp asupra valoarea 4 2 

6 Abordarea prin piață 6 2 

7 Abordarea prin venit 6 2 

8 Abordarea prin cost 4 2 

9 Reconcilierea rezultatelor evaluării a bunurilor imobile 1 0,5 

10 Determinarea variantei celei mai bune utilizări (CMBU) a bunului 

imobil 

1 0,5 

Total curs: 30 12 

Tematica lucrărilor practice/seminarelor 

1 Introducerea în teoria evaluării bunurilor imobile (istoricul, 

noțiuni de bază 

2 0,5 

2 Principiile fundamentale care stau la baza valorii bunului imobil  2 1 

3 Tipurilor de valori estimate în dependență de scopul evaluării a 

imobilului.  Studii caz 

2 1 

4 Structura procesului de evaluare a bunurilor imobile. Studii caz 2 0,5 

5 Acțiunea factorului timp asupra valoarea. Studii caz 4 2 

6 Utilizarea abordării prin piața în evaluarea imobilului. Studii caz 6 2 

7 Utilizarea abordării prin venit în evaluarea imobilului. Studii caz 6 2 

8 Utilizarea abordării prin cost în evaluarea imobilului. Studii caz 4 2 

9 Reconcilierea rezultatelor evaluării a bunurilor imobile. Studii caz 1 0,5 

10 Determinarea variantei celei mai bune utilizări (CMBU) a bunului 

imobil. Studii caz 

1 0,5 

Total lucrări practice/seminare: 30 12 

http://www.utm.md/


5. SANDUȚA TATIANA. Teoria evaluării: Culegere de teste și probleme. 

Chișinău: Tehnica-UTM, 2018. 116 p.  

6. SANDUȚA TATIANA. Evaluarea terenurilor: Practicum. Chișinău: Tehnica-

UTM, 2017. 196 p. ISBN 978-9975-45-474-2. 

Suplimentare 1. ФРИДМАН ДЖ., ОРДУЭЙ НИК. Анализ и оценка приносящей доход 

недвижимости. Пер. с англ. – М.: Дело, 1997. - 480 с. 

2. ВСН 53-86(р). Ведомственные строительные нормы: Правила оценки 

физического износа жилых зданий. 

3. ВСН 57-88(р). Ведомственные строительные нормы. Положение по 

техническому обследованию жилых зданий. Утверждены приказом 

Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при 

Госстрое СССР от 6 июля 1988 г. № 191. 

4. ВСН 57-88(р). Ведомственные строительные нормы. Положение об 

организации и проведении реконструкции, ремонта и технического 

обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-

культурного назначения (утв. Приказом Госкомархитектуры РФ при 

Госстрое СССР от 23 ноября 1988 г. № 312). 

 
 

9. Evaluare 

Periodică 
Curentă Studiu individual Proiect/teză Examen  

EP 1 EP 2 

Învățământ cu frecvență 

15% 15% 15% 15% - 40 

Învățământ cu frecvență redusă 

25% 25% - 50% 

Standard minim de performanță: 

Prezența şi activitatea la prelegeri, seminare;  

Obținerea notei trecătoare de „5” la fiecare evaluare curentă şi activitate individuală;  

Demonstrarea în lucrarea de examinare finală a cunoașterii noțiuni de bază, principiilor de evaluare, 

tipurilor de valori, modului de aplicare  a metodelor de evaluare a bunurilor imobile 

 

 


