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TEORIA EVALUARII

1. Date despre disciplina/modul

Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru
Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului
Ciclul de studii Studii superioare de licenta ciclul 1
Programul de studii 0731.5. Evaluarea si Dezvoltarea Imobilului
Anul de studii Tip de Categoria | Categoria de | Credite
Semestrul .. . .
evaluare | formativa | optionalitate | ECTS
II (invatamant cu frecventa) i F —unitate de | O — unitate
£ curs de curs 4
II (invatamant cu frecventa i fundamentald | obligatorie
redusa)
2. Timpul total estimat
Total ore in Din care
Ore auditoriale Lucrul individual
planul de - - - -
IS : Proiect | Studiul materialului .. o
invatamant Curs | Laborator/seminar . Pregatire aplicatii
de an teoretic
invitimant cu frecventi
120 | 30 | 30 | | 20 | 40
invitimant cu frecventi redusi
120 | 12 | 12 -] 48 | 48

3. Preconditii de acces la disciplinid/modul

Conform  planului

invatamant

de | Matematica, Tehnologii informationale, Statistica ramurii si baze de

date, Bazele pietei imobiliare, Economica valorii.

Conform competentelor

Abilitati pentru rezolvarea studiilor de caz: cunoasterea aparatului
matematic, lucrului la calculator, bazelor formarii valorii bunurilor
imobile, structurii si analizei pietei imobiliare, bazelor teoretice de
evaluare

4. Conditii de desfasurare a procesului educational pentru

Curs

Pentru prezentarea materialului teoretic Tn sala de curs este nevoie de proiector
si calculator, internet, tabla, cretd. . Nu vor fi tolerate intarzierile studentilor,
precum si convorbirile telefonice in timpul cursului.

Laborator/seminar

Tn procesul de predare-invitare se vor utiliza prioritar metode activ-participative
Pentru evaluarea lucrului individual al studentilor sunt prevazute urmatoarele
modalitati: Prezentare; ESeuri pentru determinarea abilitatilor de cunoastere;
Teste.

Studentii vor aplica materialul teoretic in rezolvarea problemelor si vor elabora
lucrarile individuale conform conditiilor impuse de indicatiilor metodice
,»Leoria evaludrii: Culegere de teste si probleme”.
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5. Competente specifice acumulate

Competente | CP1.

Operarea cu fundamente stiintifice ingineresti, economice si de drept

profesionale v" Identificarea, descrierea si utilizarea adecvata a conceptelor, principiilor,

O
LU a1

CP2.

teoriilor si metodelor din discipline fundamentale;

v Cunoasterea notiunilor fundamentale in evaluarea bunurilor imobile: pret,

cost, valoare;

v Cunoasterea cadrului legislativ si metodologic pentru estimarea diferitor

tipuri de valori a bunurilor imobile.

Culegerea, analiza si interpretarea informatiei necesare pentru
solutionarea problemelor profesionale.

Cunoasterea etapelor procesului de evaluare a imobilului si actiunile

executate la fiecare etapa,

Identificarea factorilor de influentd asupra valorii bunurilor imobile;

Selectarea si analiza informatiei de piatd social-economice necesard

procesului de evaluare a bunului imobil,

Cunoasterea procedurii de identificare si descriere a proprietatii evaluate.
Evaluarea economici a bunurilor imobile.

Cunoasterea principiilor fundamentale ce stau la baza valorii imobilului;

Cunoasterea tipurilor de valori estimate cu diferite scopuri de evaluare si

destinatie a bunului imoObil

Intelegerea actiunii factorului timp asupra valorii imobilului;

Alegerea si aplicarea metodelor si tehnicilor de evaluare a imobilului

Cunoasterea argumentarii celei mai bune utilizari (CMBU) a imobilului.

Competente CT1 Executarea sarcinilor profesionale conform cerintelor precizate si in

transversale

termenele impuse, cu respectarea normelor de etica profesionald si de
conduitd morald, urmand un plan de lucru prestabilit si cu indrumare
calificata

CT2 Rezolvarea sarcinilor profesionale in concordantd cu obiectivele generale

stabilite prin integrarea in cadrul unui grup de lucru si distribuirea de sarcini
pentru nivelurile subordonate

CT3 Informarea si documentarea permanenta in domeniul sdu de activitate in

limba maternd si intr-o limba de circulatie internationald cu utilizarea
metodelor moderne de informare si comunicare.

6. Obiectivele disciplinei/modulului

Obiectivul general

Formarea si dobindirea de catre studenti a unui ansamblu integrat de
cunostinte teoretice si abilitati practice necesare Tn domeniul notiuni de baza si
utilizarii aparatului matematic si metodologic in activitatea de evaluare a
bunurilor imobile.

Obiectivele
specifice

v' Insusirea de notiuni privind evaluarea bunurilor imobile;

v' Studierea principiilor de baza ale evaluarii bunurilor imobile;

v" Studierea tipurilor de valori in dependenta de scopul evaluarii bunurilor
imobile;

v" Studierea metodelor si tehnicilor de evaluare a bunurilor imobile.
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7. Continutul disciplinei/modulului
Numarul de ore
e A invatamant
Tematica activitatilor didactice invagamant cu
cu - frecventa
frecventa .
redusa
Tematica cursurilor
1 | Introducerea in teoria evaluarii bunurilor imobile 2 0,5
2 | Principiile fundamentale de evaluare a bunurilor imobile. 2 1
3 | Valoarea bunurilor imobile si tipurile ei de baza 2 1
4 | Procesul de evaluare a bunurilor imobile 2 0,5
5 | Actiunea factorului timp asupra valoarea 4 2
6 | Abordarea prin piata 6 2
7 | Abordarea prin venit 6 2
8 | Abordarea prin cost 4 2
9 | Reconcilierea rezultatelor evaluarii a bunurilor imobile 1 0,5
10 | Determinarea variantei celei mai bune utilizari (CMBU) a bunului 1 0,5
imobil
Total curs: 30 12
Tematica lucrarilor practice/seminarelor
1 | Introducerea in teoria evaluarii bunurilor imobile (istoricul, 2 0,5
notiuni de baza
2 | Principiile fundamentale care stau la baza valorii bunului imobil 2 1
3 | Tipurilor de valori estimate in dependenta de scopul evaluarii a 2 1
imobilului. Studii caz
4 | Structura procesului de evaluare a bunurilor imobile. Studii caz 2 0,5
5 | Actiunea factorului timp asupra valoarea. Studii caz 4 2
6 | Utilizarea abordarii prin piata in evaluarea imobilului. Studii caz 6 2
7 | Utilizarea abordarii prin venit in evaluarea imobilului. Studii caz 6 2
8 | Utilizarea abordarii prin cost in evaluarea imobilului. Studii caz 4 2
9 | Reconcilierea rezultatelor evaluérii a bunurilor imobile. Studii caz 1 0,5
10 | Determinarea variantei celei mai bune utilizari (CMBU) a bunului 1 0,5
imobil. Studii caz
Total lucrari practice/seminare: 30 12
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Suplimentare 1. ®PUIAMAH XK., OPI[YQI71 HUK. AHanu3 U OIEHKAa MPUHOCSIIEH TOXO.T
HenBuwxuMoctu. [lep. ¢ anrn. — M.: Jleno, 1997. - 480 c.
2. BCH 53-86(p). BemomcTBeHHbIE cTpouTelnbHBIE HOpMBI: [IpaBuia oreHkH
(U3MIEeCKOT0 U3HOCA KUIIBIX 3AaHUH.
3. BCH 57-88(p). BemomcTBeHHBIE CTpouTeIbHbIE HOPMEIL. I[lomokeHue 10
TEXHUUYECKOMY OOCIEIOBAHUIO JKWIbIX 3IaHUW. YTBEPKICHBI IPUKA30M
l'ocynapcTBEHHOrO KOMHUTETa MO apXUTEKType M TpajoCTPOUTENLCTBY MpHU
I'ocerpoe CCCP ot 6 urong 1988 1. Ne 191.
4, BCH 57-88(p). BemomcrBeHHble cTpouTelbHBIE HOpMBL. IlomoxkeHue 00
OpraHM3alMi M IPOBEIECHUU PEKOHCTPYKIMHM, PEMOHTAa U TEXHUYECKOTO
oOCIyXKUBaHUS  3JaHUN, OOBEKTOB KOMMYHAQJIBHOTO U  COLMAIbHO-
KyJabTypHOro HasHaueHust (ytB. Ilpukazom I'ockomapxutextypel P® mnpu
I'occtpoe CCCP ot 23 Hos1Opst 1988 1. Ne 312).
9. Evaluare
p f erlewaEP > Curenta Studiu individual Proiect/teza Examen
Invitimant cu frecventi
15% | 15% | 15% | 15% | - | 40
invitimant cu frecventi redusi
25% | 25% | - | 50%

Standard minim de performanta:

Prezenta si activitatea la prelegeri, seminare;

Obtinerea notei trecatoare de ,,5” la fiecare evaluare curenta si activitate individuala;

Demonstrarea in lucrarea de examinare finald a cunoasterii notiuni de baza, principiilor de evaluare,
tipurilor de valori, modului de aplicare a metodelor de evaluare a bunurilor imobile




