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EVALUAREA TERENURILOR 

1. Date despre disciplină/modul 

Facultatea Construcții, Geodezie și Cadastru 

Departamentul Inginerie, Drept și Evaluarea Imobilului 

Ciclul de studii Studii superioare de licență ciclul 1 

Programul de studii 0731.5. Evaluarea și Dezvoltarea Imobilului 

Anul de studii 
Semestrul 

Tip de 

evaluare 

Categoria 

formativă 

Categoria de 

opţionalitate 

Credite 

ECTS 

II (învățământ cu frecvență) IV 

E 

S -unitatea de 

curs de 

specialitate 

A – unitatea 

de curs 

opțională 

4 III (învățământ cu frecvență 

redusă) 

V 

 

2. Timpul total estimat 

Total ore în 

planul de 

învăţământ 

Din care 

Ore auditoriale Lucrul individual 

Curs Laborator/seminar 
Proiect de 

an 

Studiul materialului 

teoretic 
Pregătire aplicaţii 

Învățământ cu frecvență 

120 30 30 - 20 40 

Învățământ cu frecvență redusă 

120 12 12 - 24 72 

 

3. Precondiţii de acces la disciplină/modul 

Conform planului de 

învățământ 

Matematica, Tehnologii informaționale, Statistica ramurii și baze de 

date, Bazele pieței imobiliare, Sisteme geoinformaționale, Economica 

valorii, Teoria evaluării,  

Conform competenţelor Abilități pentru rezolvarea studiilor de caz: cunoașterea aparatului 

matematic, lucrului la calculator, bazelor de date statistice, sistemelor 

geoinformaționale,  bazelor formării valorii bunurilor imobile, structurii 

și analizei pieței imobiliare, bazelor teoretice de evaluare. 
 

4. Condiţii de desfăşurare a procesului educaţional pentru 

Curs Pentru prezentarea materialului teoretic în sala de curs este nevoie de proiector 

și calculator, internet, tablă, cretă. . Nu vor fi tolerate întârzierile studenților, 

precum și convorbirile telefonice în timpul cursului. 

Laborator/seminar În procesul de predare-învățare se vor utiliza prioritar metode activ-

participative. Pentru evaluarea lucrului individual al studenților sunt prevăzute 

următoarele modalități: Prezentare; Eseuri pentru determinarea abilităților de 

cunoaștere; Teste. 

Studenții vor aplica materialul teoretic în rezolvarea problemelor și vor elabora 

lucrările individuale după variante impuse de îndrumarul metodic „Evaluarea 

terenurilor: Practicum.” 
 

 

 

http://www.utm.md/


5. Competențe specifice acumulate 

Competențe 

profesionale 

CP1. Operarea cu fundamente științifice inginerești, economice și de drept 

✓ Înțelegerea principiilor fundamentale ce stau la baza valorii bunului imobil; 

✓ Cunoașterea tipurilor de valori estimate cu diferite scopuri de evaluare și 

destinație a terenului; 

✓ Aplicarea corectă și adecvată limbajului și terminologiei specifică folosite în 

procesul evaluării terenurilor. 

CP2. Culegerea, analiza și interpretarea informației necesare pentru 

soluționarea problemelor profesionale 

✓ Cunoașterea cadrului informațional necesar procesului de evaluare a 

imobilului; 

✓ Comunicarea eficientă utilizând terminologia și noțiunile de bază legate de 

evaluarea imobilului; 

✓ Identificarea factorilor de influență asupra valorii terenurilor; 

✓ Să efectueze analiza amplă a Situației social-economice în zona amplasării 

terenului subiect; 

✓ Să efectueze analiza pieții funciare din Republica Moldova; 

✓ Cunoașterea procedurii de identificare și descriere a  proprietății evaluate; 

✓ Selectarea informației despre bunurile imobile analogice. 

CP4. Aplicarea adecvată a cadrului normativ-legislativ în domeniul imobilului  

pentru soluționarea problemelor profesionale.  

✓ Cunoașterea cadrului normativ în gestionarea și evaluarea terenurilor; 

✓ Identificarea actelor legislative și normative sub incidența cărora cad 

situațiile tipice domeniului de studiu. 

CP5. Evaluarea economică a terenurilor 

✓ Argumentarea celei mai bune utilizări (CMBU) a terenului evaluării; 

✓ Cunoașterea și aplicarea corectă metodelor și tehnicilor de estimare a valorii 

terenurilor în funcție de destinație terenului și scopul evaluării. 

Competenţe 

transversale 
 CT1. Aplicarea valorilor și eticii profesionale de inginer și executarea 

responsabilă a sarcinilor profesionale, în condiții de autonomie restrânsă 

și asistență calificată. Promovarea raționamentului logic, convergent și 

divergent, a aplicabilității practice, a evaluării și autoevaluării în luarea 

deciziilor. 

CT2. Identificarea, descrierea şi derularea proceselor, cu preluarea diferitelor roluri 

în echipă şi descrierea clară şi concisă, verbal şi în scris, în limba română şi 

într-o limbă de circulație internațională, a rezultatelor din domeniul de 

activitate 

CT3. Utilizarea eficientă a abilităților lingvistice a cunoștințelor în domeniul 

comunicării şi comportării în societate. 

 

6. Obiectivele disciplinei/modulului 

Obiectivul general Formarea și dobândirea de către studenți a unui ansamblu integrat de 

cunoștințe teoretice și abilități practice necesare în domeniul analizei pieței 

funciare, aplicării corecte metodelor și tehnicilor de evaluare a terenurilor cu 

diferite scopuri de evaluare și destinație a terenului. 

Obiectivele 

specifice 

✓ Însușirea cadrului normativ și metodologic de evaluare a terenurilor; 

✓ Studierea fundamentelor teoretice de evaluare a terenurilor; 

✓ Dezvoltarea abilităților practice în colectarea, prelucrarea și analiza 

informațiilor macroeconomice și microeconomice pentru estimarea 

valorii terenurilor; 

✓ Dezvoltarea abilităților practice în alegerea și aplicarea metodelor 

adecvate de abordări de venit, de piață și de cost pentru evaluarea 

terenurilor; 

✓ Cunoașterea structurii raportului de evaluare a terenurilor  
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7. Conținutul disciplinei/modulului 

 

 

 

 

 

Tematica activităților didactice 

Numărul de ore 

învăţământ 

cu 

frecvenţă 

învăţământ 

cu 

frecvenţă 

redusă 

Tematica cursurilor 

1 Obiectivele şi rolul evaluării terenurilor în dezvoltarea economiei 

de piață a statului. 

2 0,5 

2 Scopul de evaluare și tipuri de valori, principiile de evaluare a 

terenurilor. 

2 0,5 

3 Fondul funciar al Republicii Moldova. 2 0,5 

4 Piața funciară: componente, stare, tendințele de dezvoltare. 2 1 

5 Procesul de evaluare a terenurilor. 2 0,5 

6 Metoda comparației directe a vânzărilor.  4 2 

7 Metoda alocației și metoda extracției.  4 2 

8 Metode matematice în evaluarea terenurilor.  2 1 

9 Metoda capitalizării directe (rentei funciare).  2 1 

10 Metoda reziduală și metoda parcelării.  4 2 

11 Analiza rezultatelor și concluzia asupra valorii terenului 

raportate.  

2 0,5 

12 Determinarea variantei celei mai bune utilizări (CMBU) a 

terenului.  

2 0,5 

Total curs: 30 12 

Tematica lucrărilor practice/seminarelor 

1 
Obiectivele şi rolul evaluării terenurilor în dezvoltarea economiei 

de piață a statului. 

2 0,5 

2 
Scopul de evaluare și tipuri de valori, principiile de evaluare a 

terenurilor. 

2 0,5 

3 
Structura și caracteristica Fondului funciar al Republicii 

Moldova. 

2 0,5 

4 Piața funciară: componente, stare, tendințele de dezvoltare. 2 1 

5 
Structura și caracteristica etapelor Procesului de evaluare a 

terenurilor.. 

2 0,5 

6 Metoda comparației directe a vânzărilor. Studii caz. 4 2 

7 Metoda alocației și metoda extracției. Studii caz. 4 2 

8 Metode matematice în evaluarea terenurilor. Studii caz. 2 1 

9 Metoda capitalizării directe (rentei funciare). Studii caz. 2 1 

10 Metoda reziduală și metoda parcelării. Studii caz. 4 2 

11 
Analiza rezultatelor și concluzia asupra valorii terenului 

raportate. Studii caz. 

2 0,5 

12 
Determinarea variantei celei mai bune utilizări (CMBU) a 

terenului. Studii caz. 

2 0,5 

Total lucrări practice/seminare: 30 12 

http://www.utm.md/
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Suplimentare 1. Bazile evaluării. ANEVAR. IROVAL BUCUREȘTI, 2012. – 95 p. 

2. Антонов В.П. Оценка стоимости земельных участков. Владимир, «Русская 

оценка». 2006. - 364p 

3. Петров В.И. Оценка стоимости земельных участков: учебное 

пособие/В.И. Петров; под ред д-ра экон. Наук, проф. Ь.А. Федотовой. – 

М.: КНОРУС, 2007. 208 с. 

 
 

9. Evaluare 

Periodică 
Curentă Studiu individual Proiect/teză Examen  

EP 1 EP 2 

Învățământ cu frecvență 

15% 15% 15% 15%  40% 

Învățământ cu frecvență redusă 

25% 25%  50% 

Standard minim de performanță 

Standard minim de performanță: 

Prezența şi activitatea la prelegeri, seminare;  

Obținerea notei trecătoare de „5” la fiecare evaluare curentă şi activitate individuală;  

Demonstrarea în lucrarea de examinare finală a cunoașterii noțiuni de bază, principiilor de evaluare, 

tipurilor de valori, modului de aplicare  a metodelor de evaluare a bunurilor imobile 

 

 

 

 

 


