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EVALUAREA TERENURILOR

1. Date despre disciplina/modul

Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru
Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului
Ciclul de studii Studii superioare de licenta ciclul 1
Programul de studii 0731.5. Evaluarea si Dezvoltarea Imobilului
Anul de studii Tip de Categoria | Categoria de | Credite
Semestrul .. . .
evaluare formativa | optionalitate | ECTS
Il (invatamant cu frecventa) v S -unitatea de | A — unitatea
III (invatamant cu frecventa \ E curs de de curs 4
redusa) specialitate optionala
2. Timpul total estimat
Total ore in Din care
Ore auditoriale Lucrul individual
planul de - - - -
s A . Proiect de | Studiul materialului ... D
invatamant Curs | Laborator/seminar . Pregatire aplicatii
an teoretic
Invitimant cu frecventi
120 | 30 | 30 - 20 40
invitimant cu frecventii redusi
120 12 12 - 24 72

3. Preconditii de acces la disciplina/modul

Conform  planului  de

invatamant

Matematica, Tehnologii informationale, Statistica ramurii si baze de
date, Bazele pietei imobiliare, Sisteme geoinformationale, Economica
valorii, Teoria evaluarii,

Conform competentelor | Abilitati pentru rezolvarea studiilor de caz: cunoasterea aparatului

matematic, lucrului la calculator, bazelor de date statistice, sistemelor
geoinformationale, bazelor formarii valorii bunurilor imobile, structurii
si analizei pietei imobiliare, bazelor teoretice de evaluare.

4. Conditii de desfasurare a procesului educational pentru

Curs

Pentru prezentarea materialului teoretic Tn sala de curs este nevoie de proiector
si calculator, internet, tabla, cretad. . Nu vor fi tolerate intarzierile studentilor,
precum si convorbirile telefonice in timpul cursului.

Laborator/seminar | In procesul de predare-invitare se vor utiliza prioritar metode activ-

participative. Pentru evaluarea lucrului individual al studentilor sunt prevazute
urmatoarele modalitdti: Prezentare; Eseuri pentru determinarea abilitdtilor de
cunoastere; Teste.

Studentii vor aplica materialul teoretic in rezolvarea problemelor si vor elabora
lucrarile individuale dupa variante impuse de Tndrumarul metodic ,,Evaluarea
terenurilor: Practicum.”
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5. Competente specifice acumulate

Competente
profesionale

CP1. Operarea cu fundamente stiintifice ingineresti, economice si de drept
v Intelegerea principiilor fundamentale ce stau la baza valorii bunului imobil;
v Cunoasterea tipurilor de valori estimate cu diferite scopuri de evaluare si
destinatie a terenului;
v' Aplicarea corecta si adecvata limbajului si terminologiei specifica folosite in
procesul evaluarii terenurilor.
CP2. Culegerea, analiza si interpretarea informatiei necesare pentru
solutionarea problemelor profesionale
v Cunoasterea cadrului informational necesar procesului de evaluare a
imobilului;
v" Comunicarea eficientd utilizind terminologia si notiunile de baza legate de
evaluarea imobilului;
v' Identificarea factorilor de influenta asupra valorii terenurilor;
v’ Sa efectueze analiza ampla a Situatiei social-economice in zona amplasarii
terenului subiect;
v’ Sa efectueze analiza pietii funciare din Republica Moldova;
v" Cunoasterea procedurii de identificare si descriere a proprietatii evaluate;
v' Selectarea informatiei despre bunurile imobile analogice.
CP4. Aplicarea adecvata a cadrului normativ-legislativ in domeniul imobilului
pentru solutionarea problemelor profesionale.
v" Cunoasterea cadrului normativ in gestionarea si evaluarea terenurilor;
v' Identificarea actelor legislative si normative sub incidenta carora cad
situatiile tipice domeniului de studiu.
CP5. Evaluarea economica a terenurilor
v Argumentarea celei mai bune utilizari (CMBU) a terenului evaluarii;
v" Cunoasterea si aplicarea corectd metodelor si tehnicilor de estimare a valorii
terenurilor in functie de destinatie terenului si scopul evaluarii.

Competente
transversale

CT1. Aplicarea valorilor si eticii profesionale de inginer si executarea
responsabild a sarcinilor profesionale, in conditii de autonomie restransa
si asistentd calificatd. Promovarea rationamentului logic, convergent si
divergent, a aplicabilititii practice, a evaludrii si autoevaludrii in luarea
deciziilor.

CT2. Identificarea, descrierea si derularea proceselor, cu preluarea diferitelor roluri
in echipa si descrierea clard si concisd, verbal si in scris, In limba romana si
intr-o limba de circulatie internationald, a rezultatelor din domeniul de
activitate

CT3. Utilizarea eficienta a abilitatilor lingvistice a cunostintelor in domeniul
comunicdrii si comportarii in societate.

6. Obiectivele disciplinei/modulului

Obiectivul general | Formarea si dobandirea de catre studenti a unui ansamblu integrat de

cunostinte teoretice si abilitdti practice necesare in domeniul analizei pietei
funciare, aplicarii corecte metodelor si tehnicilor de evaluare a terenurilor cu
diferite scopuri de evaluare si destinatie a terenului.

Obiectivele
specifice

v Insusirea cadrului normativ si metodologic de evaluare a terenurilor;

v' Studierea fundamentelor teoretice de evaluare a terenurilor;

v' Dezvoltarea abilitatilor practice in colectarea, prelucrarea si analiza
informatiilor macroeconomice si microeconomice pentru estimarea
valorii terenurilor;

v' Dezvoltarea abilitatilor practice in alegerea si aplicarea metodelor
adecvate de abordari de venit, de piatd si de cost pentru evaluarea
terenurilor;

v Cunoasterea structurii raportului de evaluare a terenurilor
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7. Continutul disciplinei/modulului

Numarul de ore

NSRRI invatamant
Tematica activitatilor didactice invatamant cu
cu 9 frecventa
frecventa <
redusa
Tematica cursurilor
1 | Obiectivele si rolul evaluarii terenurilor in dezvoltarea economiei 2 0,5
de piata a statului.
2 | Scopul de evaluare si tipuri de valori, principiile de evaluare a 2 0,5
terenurilor.
3 | Fondul funciar al Republicii Moldova. 2 0,5
4 | Piata funciara: componente, stare, tendintele de dezvoltare. 2 1
5 | Procesul de evaluare a terenurilor. 2 0,5
6 | Metoda comparatiei directe a vanzarilor. 4 2
7 | Metoda alocatiei si metoda extractiei. 4 2
8 | Metode matematice in evaluarea terenurilor. 2 1
9 | Metoda capitalizarii directe (rentei funciare). 2 1
10 | Metoda reziduald si metoda parcelarii. 4 2
11 | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii terenului 2 0,5
raportate.
12 | Determinarea variantei celei mai bune utilizari (CMBU) a 2 0,5
terenului.
Total curs: 30 12
Tematica lucrarilor practice/seminarelor
1 Obiectivele si rolul evaluarii terenurilor in dezvoltarea economieli 2 0,5
de piata a statului.
2 Scopul de evaluare si tipuri de valori, principiile de evaluare a 2 0,5
terenurilor.
3 Structura si caracteristica Fondului funciar al Republicii 2 0,5
Moldova.
4 | Piata funciara: componente, stare, tendintele de dezvoltare. 2 1
5 Structura si caracteristica etapelor Procesului de evaluare a 2 0,5
terenurilor..
6 | Metoda comparatiei directe a vanzarilor. Studii caz. 4 2
7 | Metoda alocatiei si metoda extractiei. Studii caz. 4 2
8 | Metode matematice in evaluarea terenurilor. Studii caz. 2 1
9 | Metoda capitalizarii directe (rentei funciare). Studii caz. 2 1
10 | Metoda reziduala si metoda parcelarii. Studii caz. 4 2
11 Analiza rezul_t_atelor si concluzia asupra valorii terenului 2 0,5
raportate. Studii caz.
12 Determinarea _\_/ariantei celei mai bune utilizari (CMBU) a 2 0,5
terenului. Studii caz.
Total lucrari practice/seminare: 30 12
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9. Evaluare
Periodica Curenta Studiu individual Proiect/teza Examen
EP1 | EP2
invitimant cu frecventi
15% | 15% 15% | 15% | | 40%
Invatamant cu frecventa redusa
25% | 25% | | 50%

Standard minim de performanta

Standard minim de performanta:

Prezenta si activitatea la prelegeri, seminare;

Obtinerea notei trecatoare de ,,5” la fiecare evaluare curentd si activitate individuala;

Demonstrarea in lucrarea de examinare finald a cunoasterii notiuni de baza, principiilor de evaluare,
tipurilor de valori, modului de aplicare a metodelor de evaluare a bunurilor imobile




